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ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ

за реконструкцију и доградњу пословне зграде ШУ Вршац
на к.п. бр. 254 к.о. Вршац

А. Општи део:
- Решење о регистрацији предузећа
- Решење о одређивању одговорног урбанисте
- Лиценца одговорног урбанисте
- Пројектни задатак

Б. Документација пројекта:
- Власничка документација
- Информација о локацији
- Услови јавних предузећа
- Катастарско-топографски план

В. Текстуални део:
1. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта
2. Обухват урбанистичког пројекта
3. Услови изградње
4. Нумерички показатељи
5. Начин уређења слободних и зелених површина
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу
7. Инжењерско-геолошки услови
8. Мере заштите животне средине
9. Мере заштите непокретних културних и природних добара
10. Технички опис објекта
11. Графички приказ урбанистичког пројекта
12. Прелазне и завршне одредбе

Г. Графички део
1. Извод из плана /
2. Шири приказ локације /
3. Регулационо – нивелационо решење локације 1:500
3а. Регулационо – нивелационо решење локације 1:250
4. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са

прикључцима на спољну мрежу 1:250
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А. ОПШТИ ДЕО





На основу чл. 128 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009,
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014), а по указаној потреби, доносим
следеће:

Р Е Ш Е Њ Е

о одређивању одговорних пројектаната за израду:

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

за реконструкцију и доградњу пословне зграде ШУ Вршац на к.п. бр. 254 к.о. Вршац

За одговорне пројектанте, за руковођење израдом техничке документације у целини,
односно за израду делова техничке документације из области струке, одређујем:

1. С. Тасић д.и.а. (лиценца бр. 200 1489 15) урбанистички део

За раднике одређене за одговорне пројектанте из домена своје струке овим се

П О Т В Р Ђ У Ј Е

од стране АД за пројектовање и инжењеринг “ЦРНА ТРАВА” из Лесковца да
испуњавају услове прописане чл. 128 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014).

О Б Р А З Л О Ж Е Њ Е

Ово РЕШЕЊЕ издато је на основу доказа о испуњавању услова наведених радника у
складу са важећим Законом о планирању и изградњи. Докази о испуњавању услова
наведених радника чувају се у документацији АД “ЦРНА ТРАВА” из Лесковца, што се
потврђује потписом директора и печатом предузећа.

директор,
дипл.инж.грађ. С.Стефановић

__________________________







ИЗЈАВА ОДГОВОРНИХ ПРОЈЕКТАНАТА

Према чл. 128 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 -
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС,
98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014)) изјављујемо под моралном, материјалном и
кривичном одговорношћу да је УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ
УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ за реконструкцију и
доградњу пословне зграде ШУ Вршац на к.п. бр. 254 к.о. Вршац израђен у свему према
одредбама чл. 27. и 28 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009,
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 -
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и да је извршена међусобна
усклађеност свих фаза које чине техничку документацију за наведени објекат.

Изјаву су дали и потписали следећи пројектанти:

1. С. Тасић д.и.а. _______________________

П О Т В Р Д А

АД за пројектовање и инжењеринг ”ЦРНА ТРАВА” у Лесковцу, на основу писмених
изјава одговорних пројектаната, потврђује да је: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА
ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ за
реконструкцију и доградњу пословне зграде ШУ Вршац на к.п. бр. 254 к.о. Вршац
урађен по важећим стандардима, прописима и препорукама, рачунски тачно и технички
исправно.

1. Обезбеђена рачунска тачност количина у границама 3% 
2. Обезбеђена међусобна усаглашеност свих фаза техничке документације.

директор,
дипл.инж.грађ. С.Стефановић

__________________________



ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК

Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко - архитектонске разраде локације,
ради прецизних дефинисања планиране намене за реконструкцију и доградњу објекта
шумске управе Вршац – пословног објекта П+1 на к.п. бр. 254 к.о. Вршац.

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу
пословне зграде ШУ Вршац на к.п. бр. 254 к.о. Вршац, на основу издате Информације о
локацији бр. 353-1116/2016-IV-03 од 19.07.2016. године:

- Генерални план Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007)
- Генерални урбанистички план Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015)

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта представља Закон о планирању и
изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 и
145/2014) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 64/2015).

Инвеститор: Одговорни урбаниста:
Стојан Тасић, дипл. инг. арх.

__________________________ __________________________



Б. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА





































































В. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО



В. Текстуални део

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1.1. Правни основ

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта представљају:
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр,

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС,
98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014)

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 64/2015).

Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским документом или на
захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне
намене и урбанистичко-архитектонске разраде локација.

Урбанистички пројекат се израђује за једну или више катастарских парцела на
овереном катастарско – топографском плану.

Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску разраду локације може се
утврдити промена и прецизно дефинисање планираних намена у оквиру планом
дефинисаних компатибилности, према процедури за потврђивање урбанистичког пројекта
утврђеној овим законом.

Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу става 2. овог члана,
дозвољена је када је планом предвиђена било која од компатибилних намена.

1.2. Плански основ

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за реконструкцију и доградњу
пословне зграде ШУ Вршац на к.п. бр. 254 К.О. Вршац, на основу издате Информације о
локацији бр. 353-1116/2016-IV-03 од 19.07.2016. године:

- Генерални план Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/2007 и 6/2007)
- Генерални урбанистички план Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 16/2015)

Целина односно зона: зона 10, блок 127 - Намењен је породичном становању са
делатностима мале привреде и каналима. Даље уређење постојећег становања вршиће се на
основу услова из Генералног плана Вршца, а за даље уређење планираног становања на
обавезна је детаљна урбанистичка разрада.

1.3. Урбанистички параметри

1.3.1. Намена доминантна: породично стамбени објекат, стамбено-пословни
пословно-стамбени објекат који не угрожава становање;

1.3.2. Намена допунска, могућа: пословни објекат, занатске радионице, складишта,
стамбени објекат, летња кухиња, гаража и оставе веће од 20 m2;

1.3.3. Намена забрањена: економски објекти: сточне стаје, испуста за стоку, ђубришних
јама - ђубришта, пољски клозети, пушнице, сушнице, кошеви, амбари, надстрешнице за
машине и возила, складишта хране и објеката намењених исхрани стоке.

1.3.4. Индекс заузетости грађевинске парцеле: до 50%
1.3.5. Највећа дозвољена спратност обејкта: П+1
1.3.6. Индекс изграђености грађевинске парцеле: до 1,6



1.4. Урбанистичке мреже линија

Регулациона линија: регулациона линија је линија разграничења парцела за површине
и објекте од општег интереса, односно јавног грађевинског земљишта, од  парцела које
имају другу намену, односно од осталог грађевинског земљишта;

Грађевинска линија: грађевински објекат поставља се предњом фасадом на грађевинску
линију, односно унутар простора оивиченог грађевинском линијом. Грађевинска линија је
обавезујућа за изградњу свих објеката на грађевинској парцели

1.5. Правила грађења

1.5.1. Постављање  објекта - положај у односу на регулацију: Испади на објекту не
могу прелазити грађевинску линију више од 1,6 m односно регулациону линију више од 1,2
m и то на делу објекта вишем од 3,0 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 m
онда се она поставља на грађевинску односно регулациону линију.

1.5.2. Постављање објекта - положај у односу на границе грађевинске парцеле:
Грађевинска линија може бити увучена у односу на регулациону линију минимално 3,00 m.
Главни објекат се на парцели гради уз границу парцеле претежне позиције већине
изграђених објеката. Отварање отвора на просторијама за становање као и атељеима и
пословним просторијама на бочним фасадама може се дозволити ако је међусобни размак
између објеката (укупно са испадима) једнак или већи од 4,0 m. Ако је међусобни размак од
3,0 m до 4,0 m дозвољено је отварање отвора на просторијама нестамбене намене уз услов да
доња кота на коју се поставља отвор буде једнака или више од 1,8 m.

1.5.3. Удаљеност објекта - најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката:
удаљеност између главног и другог или помоћног објекта, уз главни објекат може бити мин.
4,0 m, уколико постоје отвори на насупротним странама, односно 2,5 m, уколико не постоје
отвори на насупротним странама. Удаљеност између главног и другог објекта, удаљеност
између главног и помоћног објекта уз главни објекат треба да буде мин. 4,0 m. Други објекат
и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0,0 m, ако су задовољени
санитарни, противпожарни и други технички услови.

1.5.4. Услови заштите суседних објеката: изградња објеката у прекинутом низу може се
дозволити уз услов да се не наруши граница парцеле до које се гради објекат. Стопе темеља
не могу прелазити границу суседне парцеле.

1.5.5. Највећа дозвољена спратност објеката: П+1, могућа изградња подземних етажа;
1.5.6. Највећа дозвољена висина објекта: 9,00 м;
1.5.7. Услови за обнову и реконструкцију објеката: замена постојећег објекта новим

објектом може се дозволити у оквиру услова, реконструкција постојећих објеката може се
дозволити ако се извођењем радова на објекту неће нарушити услови, ако грађевинска
парцела својом изграђеношћу не задовољава услове реконструкцијом се не може дозволити
доградња постојећег објекта, адаптација постојећих објеката се може дозволити у оквиру
намена датих овим Планом,

1.5.8. Архитектонско (естетско) обликовање  објеката (материјали, фасаде, кровови):
спољни изглед објеката, облик крова, материјали, боје и други елементи утврђују се
идејним архитектонским пројектом, а у складу са наменом објекта; спољни изглед објекта у
урбанистичкој целини посебних културних вредности усклађује се са конзерваторским
условима;

1.5.9. Ако се грађевинска парцеле у оквиру зоне становања намењује за чисто
пословање, односно произодњу, обавезна ја израда Урбанистичког пројекта уз услов да
објекат својом делатношћу не угрожава животну средину. Услови за изградњу објеката на
парцели су услови дати овим Планом за појединачне блокове, уз напомену да су дозвољени
урбанистички показатељи степен заузетости максимално 50%, а индекс изграђености



максимално 1,6.
1.5.10. Постављање ограде: Грађевинска парцела намењена пословању може да се

огради оградом до висине максимално 2,0 m уз услов да је ограда транспарентна
1.5.11. Паркирање и гаражирање: паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске

парцеле; број паркинг места - 1 паркинг место на 70м2 корисне површине пословног
простора;

1.5.12. Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простору за паркирање: За
сваку грађевинску парцелу у оквиру зоне породичног становања мора се обезбедити колско-
пешачки прилаз ширине мин 2,5m. За грађевинску парцелу намењену породичном становању
са делатностима мале привреде колско-пешачки прилаз је минималне ширине 4,0 m.

1.5.13. Услови прикључења на комуналну и осталу инфраструктуру: у складу са
условима надлежних комуналних и осталих предузећа;

1.5.14. Услови: заштите животне средине, хигијенски, заштита од пожара,
безбедносни: мере заштите према нормативима и прописима за конкретну област;

1.5.15. Остало: н свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30%
озелењених површина.

1.5.16. Посебни услови за изградњу објеката: нема посебних напомена

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

У обухвату урбанистичког пројекта налази се катастарска парцела бр. 254 К.О. Вршац у
ул. Подвршанској бр. 22 у североисточном делу ширег градског подручја Вршцу. Предметна
парцела преставља остало грађевинско земљиште у државној својини.

Аналитичко- геодетски елементи који описују границу ових парцела преузети су из
геодетског операта, дати су у графичком прилогу, овереном кастарско-топографском плану.
Парцела 254 К.О. Вршац се граничи са северне стране са парцелом бр. 9692/1, са западне
стране са парцелама 9692/1, 255, 256, 257/1, 257/2, са источне стране са парцелама 246, 253/2
и 253/1, односно, са јужне стране са 9842/1 улицом Подвршанском.

Локација је опремљена целокупном инфраструктуром, а улица је плански регулисана.
Терен је раван.

Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко - архитектонске разраде локације,
ради прецизних дефинисања планиране намене за реконструкцију и доградњу објекта
шумске управе Вршац – пословног објекта П+1 који се може градити у оквиру датим ГП-ом
Вршца ("Службени лист општине Вршац", бр. 4/07 и 6/07) за зону породично стамбене
изградње зона 10 (блок 127).

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

3.1. Анализа постојећег стања

Предметни објекат се налази у оквиру комплекса економских и административних
објеката на к.п. бр. 254 К.О. Вршац. Комплекс се састоји од 4 објекта различите старости и
намене који формирају затворену целину са атријумским двориштем у делу парцеле која
излази на Подвршанску улицу на јужном крају парцеле. постојећи објекти су спратности П.
Укупна површина изграђених објеката је 1917 m2.

У северном делу, парцела је слободна, без изграђених објеката и неуређена. Парцела је
правоугаоног облика, површине 70 а 30 m2, и пружа се у правцу север – југ својом дужом
осом.

Део парцеле на којем се налазе објекти је уређен и добро одржаван и у потпуности
комунално опремљен. Састоји се од бетонираних површина са регулисаним одвођењем
атмосферилија и зеленим површинама са декоретивном вегетацијом.



Катастарска парцела бр. 254 К.О. Вршац са јужне стране тангира Подвршанску улицу, са
које је обезбеђен колски и пешачки приступ преко пасажа у оквиру објекта број 1. Са
северозападне стране постоји економски прилаз преко некатегорисаног земљаног пута за потребе
функционисања комплекса. У Подвршанској улици постоје водоводна, канализациона,
топловодна и ТТ мрежа.

Парцела се налази на равном терену са минималним нагибом. Надморска висина
парцеле је на апсолутној коти 89,298 m.

Постојећи објекат отворене гараже са помоћном просторијом је спратности П и има
функцију помоћног објекта (слика бр. 1 и 2). Објекат се састоји од отворене гараже и
помоћне просторије која има функцију оставе. Кота пода објекта је у нивоу околног терена.

Намена и површина просторија:
1. Гаража 166,29 m2

2. Помоћна просторија 13,25 m2

Pneto: 179,54 m2

Pbruto: 213,15 m2

Објекат је отворен са две стране, а друге две озидане су блоком d=25cm. Зидови немају
завршну обраду. Објекат је фундиран на бетонским тракастим темељима. Подна плоча изведена
је као бетонска дебљине 10cm на тампон слоју шљунка од 15cm.

Конструкција објекта је изведена у скелетном систему градње. Бетонска скелетна
конструкција се састоји од стубова и греда постављених и у подужном и у попречном првацу.
Стубови су димензија 50x30cm на осовинском размаку приближно 316cm.

Кровна конструкција је изведена као дрвена кровна решетка преко које је постављен кровни
покривач. Кров је изведен као двоводни од храстове грађе, а кровни покривач је од валовитих
салонит плоча.

Објекат није комунално опремљен.

Слика бр. 1 и 2 - Приказ постојећег стања објекта

Бр.
парцеле

Површина
парцеле

Бруто
изграђена
површина

Бруто
развијена
површина

Степен заузетости Степен
изграђености

Саобраћајне
површине и

платои

Зелене
површине

к.п. бр.
254 КО
Вршац

7030 m2 1917 m2 1917 m2 (1917/7030)x100% 1917/7030 1322,5 m2 3790,5 m2

27,27 % 0,27 18,81 % 53,92%

Табеларни приказ постојећих урбанистичких показатеља



3.2. Планирано стање

На на к.п. бр. 254 К.О. Вршац постојећи објекат који је предмет урбанистичког пројекта
има привремену функцију надстрешнице за моторна возила. Како објекат није комплетно
завршен не може се говорити о пренамени већ о реконструкцији и доградњи у вертикалном
смислу до потпуног привођења предвиђеној намени.

Нова спратност објекта биће Пр+1 са просторијама за потребе функционисање шумске
управе на обе етаже.

Објекат је у приземљу габарита 27,32 x 7,90 m, док је на спрату 27,32 x 8,95 m (еркер 1,05m).
На северној и јужној страни фасади не предвиђају се отвори с обзиром на то да је објекат
имплементирам између два објекта. На западној фасади предвиђени су отвори санитарних и
техничких просторија, као и светларници од стаклених призми преко којих се остварје природно
осветљавање ходника.

Предвиђени број паркинг места за потребе објекта је 6.
Постојећи објекти на к.п. бр. 254 постављени су тако да се грађевинска линија ка улици

Подвршанској поклапа са регулационом. Објекти затварају парцелу са свих страна и
формирају целину атријумског типа. Предметни објекат је унутар парцеле и постављен је на
међи према суседној парцели к.п. бр. 257/1.

Бр.
парцеле

Површина
парцеле

Бруто
изграђена
површина

Бруто
развијена
површина

Степен заузетости Степен
изграђености

Саобраћајне
површине и

платои

Зелене
површине

к.п. бр.
254 КО
Вршац

7030 m2 1917 m2 2176 m2 (1917/7030)x100% 2176/7030 1322,5 m2 3790,5 m2

27,27 % 0,31 18,81 % 53,92%

Табеларни приказ планираних урбанистичких показатеља

Достигнути степен заузетости парцеле са укупном обрадом остаје непромењен и износи
је 27,27%. Достигнути индекс изграђености је 0,31. Проценат зеленила 53,92 % .

По параметрима из Информације о локацији бр. 353-116/2016-IV-03 од 19.07.2016.
године, индекс искоришћености је максимално 50% а индекс изграђености максимално 1,6.
Минимална озелењеност парцеле је 30 %.

Ови параметри су испоштовани.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Укупна површина парцеле: 7030,0 m2

Бруто површина приземља: 213,15 m2

Укупна бруто површина надземних етажа: 465,09 m2

Укупна БРГП објекта: 465,09 m2

Укупна НЕТО површина објекта: 398,01 m2

Бруто површина приземља свих објеката на парцели: 1917,0 m2

БРГП свих објеката на прцели: 2176,0 m2

Индекс заузетости: 27,27% < 50% по плану
Индекс изграђности: 0,31 = 1,6 по плану
Спратност објекта: Пр+1
Висина објекта: 7,76 m < 9 m по плану



5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Колски прилаз, улаз на паркинг и пешачки приступ унутрашњем дворишту, односно
објекту, предвиђен са јужне стране парцеле са јавне површине из Подвршанске улице преко
постојећег пасажа у оквиру објекта број 1, ширине 3,4 m, висине 3,5 m.

Паркирање се решава на грађевинској парцели отворено – партерно испред самог објекта.
Паркирање је управно, димензија паркинг места је 5 x 2,5 m.
Потребан број паркинг места одређен је у складу са Правилником о општим правилима за

парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015) и стандардом – једно
паркин место на 70 m2 корисног простора објекта.

Предвиђени број паркинг места за потребе објекта је 6.
Постоји могућност приступа за пешаке, бициклисте и приступ ватрогасном возилу.

Обезбеђен је противпожарни пролаз поред објекта минималне ширине 3,00 m.
Пешачке стазе и платое у оквиру дворишта изведене су од бетона.
Вода се са кровова одводи видљивим олуцима од пластифицираног лима. Атмосферске

воде из дворишта се одводе бетонским риголама ка улици Подвршанској.
Планирано је задржавање затеченог стања зелених површина на парцели у површини

од 3790,5 m2, односно, 53,92% у виду ниског растиња и травњака.

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Прикључци инсталација објекта  на комуналну градску инфраструктуру, обезбеђени су
у складу са Техничким условима Јавних комуналних предузећа, који су саставни део
Урбанистичког пројекта.

6.1. Хидротехничка инфраструктура

6.1.1. Снабдевање водом
Прикључење објекта на градску водоводну мрежу извести у свему према Техничким

условима бр. 15/13 од 04.05.2017. године, издати од стране ЈКП „Други октобар“, ЕЈ
„Водовод“, ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац.

Постојећи приључак је пречника 2“. Водомерни шахт се налази у пролазу објекта.
Уколико је потребан већи пречник улични вод ВАЦ 80 је удаљен 5,50 m од
грађевинске/регулационе линије објекта и налази се у зеленом појасу. На месту прикључења
предвидети вентил са уградбеном гарнитуром.

Прикључење објекта на градску инсталацију мора да изводи дистрибутер, односно ЕЈ
"Водовод", ЈКП "Други октобар", Вршац.

Број паркинг места: 6
Број функционалних јединица: 1

Површина зеленила: 3790,5 m2 (53,92% > 30% по плану)
Површина под паркингом: 75,0 m2

Саобраћајне површине и платои: 1322,5 m2 (18,81%)

Кота тротара код улаза у објекат: +0,00 m (89,298)
Кота пода приземља: +0,17 m (89,468)
Кота венца: +7,10 m (96,398) < 7,5 m по плану
Кота слемена: +7,76 m (97,058)



6.1.2. Одвођење отпадних вода
Прикључење објекта на градску канализациону мрежу извести у свему према

Техничким условима бр. 15/13 од 04.05.2017. године, издати од стране ЈКП „Други октобар“,
ЕЈ „Водовод“, ул. Стевана Немање бр. 26, Вршац.

Нови објекат се може прикључити на постојећи прикључак санитарне канализације
Ø160. Прикључак се врши под минималним нагибом 1 % нагиба цеви са минималним
пречником Ø160. Градска улична и фекална канализација није предвиђена за прикључењење
подрумских и сутеренских просторија и атмосферске канализације.

Прикључење објекта на градску инсталацију мора да изводи дистрибутер, односно ЕЈ
"Водовод", ЈКП "Други октобар", Вршац.

6.1.3. Одвођење атмосферских вода
Атмосферске воде из дворишта се одводе бетонским риголама ка улици Подвршанској.
Атмосферске воде са плочаних површина одводе се површински према риголи уз

дворишне плочане површине. Нагиби плочаних површина су максимално 2%, према риголи, а
нагиб риголе је 1%, која приближно прати пад терена. Прихваћена атмосферска вода одводи
се отвореним постојећим колектором.

6.2. Електроенергетска инфраструктура
Прикључење објекта на градску електроенергетску мрежу извести у свему према

Условима за израду техничке документације бр. 8Ц.1.1.0.-Д07.15.-243146-17 од 21.09.2017.
године, издатих од стране ЕПС Дистрибуције доо Београд, Огранак ЕД Панчево, ул. Милоша
Обреновића бр. 6, Панчево.

6.3. Телекомуникациона инфраструктура
Прикључење објекта на градску телекомуникациону мрежу извести у свему према

Условима за урбанистичко-архитектонску разраду локације на к.п. бр. 254 КО Вршац, бр.
6995/93631/2-2017 од 24.03.2017. године,  издатих од стране Телекома Србија, предузеће за
телекомуникације а.д, ИЈ Телеком Панчево, ул. Светог Саве бр. 11, Панчево.

6.4. Гасна инфраструктура
Прикључење објекта на градску гасну мрежу пројектом реконструкције и доградње

објекта није планирано.

6.5. Начин евакуације отпада са парцеле
Простор за контејнере за одлагање смећа решен је на парцели, у унутрашњем дворишту.

Приступ комуналног возила могућ је из Подвршанске улице у свему према могућностима
надлежног комуналног предузећа.

7. ИНЖЕЊЕРСКО – ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Пројектом предвиђени објекат нема подрумску етажу. Темељи су постојећи тракасти
армиранобетонски, уз неопходно извођење нових аг греда предвиђених пројектом.

С обзиром на то да се предвиђена реконструкција и доградња објекта изводи на
постојећим темељима који обезбеђују потребну стабилност и носивост и да су предвиђени
само минимални радови на доградњи, израда Елабората о геомеханичким условима градње
уз пројекат за грађевинску дозволу, а по Правилнику о садржини, начину и поступку израде
и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката
(„Службени гласник РС“ бр. 23/15, 77/15, 58/16, 96/16 и 67/17), није неопходна.



8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Приликом дефинисања концепције решења, паркирања, конципирања система
саобраћаја и инфраструктуре примењени су општи принципи заштите живота и здравља
људи и заштите од пожара, непогода и уништавања.

У случају природних несрећа, техничких катастрофа и евентуалног ратног разарања,
људи и материјална добра скањају се у склоништа и друге заштитне објекте. У поступку
спровођења урбанистичког пројекта обавезна је примена свих прописа, смерница и стручних
искустава као и Уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите („Службени
гласник РС“ р. 21/92)

8.1. Услови заштите и унапређења животне средине
Заштита од подземних вода обезбеђује се комплетирањем канализационе мреже.

Заштита ће се вршити техничким мерама (одговарајућим конструктивним системима,
изолацијама и сл.)

Заштита ваздуха врши се обезбеђењем одговарајућег процента уређених зелених
површина, што је обавеза инвеститора и јавних-уличних дрвореда, што није обавеза
инвеститора.

Заштита земљишта врши се оптималним размештајем намена, оптималним
урбанистичким параметрима, комплетирањем канализационе мреже и формирањем зелених
површина.

Заштита од буке обезбеђује се оптималним системом саобраћаја и размештајем намена,
озелењавањем слободних површина и формирањем зелених тампона и допуштањем, у
предметним комплексима само оних делатности које нису кофликтне.

За заштиту од јонизујућих зрачења препоручује се контрола радиоактивности у води,
ваздуху и земљишту.

8.2. Одредбе о хигијенским условима
Заштита од чврстих отпадака постиже се евакуисањем комуалног отпада на градску

санитарну депонију. Размештај судова за сакупљање отпада и динамика њиховог пражњења
су усаглашени са прописима.

За комуналну хигијену планира се комплетирање канализационог система,
пречишћавање отпадних вода, санитарно одлагање отпадака.

За прикупљање комуналног отпада планирана је једна канта за одлагање смећа
запремине 120 l, смештена у источном делу парцеле.

8.3. Заштита од пожара
Заштита од пожара је у складу са Законом о заштити од пожара „Сл. гласник СР

Србије“ бр. 111/09 и 20/15. Унутрашње и спољне инсталације хидрантске мреже за гашење
пожара пројектовати према Правилнику о техничким нормативима за хиндрантску мрежу за
гашење пожара (Сл. Лист СФРЈ“ бр. 30/91).

8.4. Заштита од непогода
Ради заштите од елементарних непогода при изради пројекта за грађевинску дозволу и

извођење, као и релизацији пројекта, уређењу простора и изградњи, морају се обезбедити
услови за заштиту од земљотреса према Закону о ванредним ситуацијама ("Сл. гласник РС",
бр. 111/2009, 92/2011 и 93/2012)

Према дугорочној анализи на ширем подручју града нема олујних ветрова.
Диспозицијом и врстом заштитног зеленила, као и положајем објеката штити се простор од
директних удара ветрова.



8.5. Заштита од уништавања
У погледу заштите од ратних разарања становништва и материјалних добара подручје

обухвата урбанистичког пројекта се врши према Закону о одбрани ("Сл. гласник РС", бр.
116/2007, 88/2009, 88/2009 - др. закон, 104/2009 - др. закон и 10/2015)

8.6. Мере енергетске ефикасности изградње
Сви новопланирани објекти морају да задовоље прописе везане за енергетску

ефикасност објеката по Правилнику о енергетској ефикасности зграда („Службени Гласник
РС“ бр. 61/2011) и Правилнику о условима, садржини и начину издавања сертификата о
енергетским својствима зграда („Службени Гласник РС“ бр. 69/2012).

Правилником о енергетској ефикасности зграда ближе се прописују енергетска својства
и начин израчунавања топлотних својстава објеката високоградње, као и енергетски захтеви
за нове и постојеће објекте. У оквиру правилника дати су параметри за постизање енергетске
ефикасности планираних објеката.

Утврђивање испуњеноси услова енергетској ефикасности зграде врши се израдом
елабората енергетској ефикасности, који је саставни део техничке документације која се
прилаже уз пројекат за грађевиску дозволу, у складу са важећим правилником.

Енергетски пасош чини саставни део техничке документације која се прилаже уз захтев
за издавање употребне дозволе. Енергетски пасош издаје се по извршеном енергетском
прегледу зграде, у складу са важећим правилником.

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

На захваћеном подручју Урбанистичког пројекта нема културних добара која подлежу
заштити.

У границама заштићених комплекса важе најстрожи услови заштите непокретног
културног добра, који се нарочито односе на следеће:

- у највећој мери треба поштовати аутентичне споменичне вредности, уз настојање да
се оне што поузданије заштите, чувају и афирмишу;

- носиоци права, обавеза и одговорности у погледу коришћења, управљања и
располагања културним добром немају права да користе и употребљавају културно добро у
сврхе које нису у складу са његовом природом, наменом и значајем, нити да руше,
преправљају, презиђују или врше било какве радове који могу довести до оштећења
културног добра или нарушити његова својства,

- носиоци права, обавеза и одговорности у погледу коришћења, управљања и
располагања културним добром дужни су да са изузетном пажњом чувају, одржавају
културно добро и спроводе утврђене мере заштите и да неодложно обавештавају надлежни
орган за заштиту споменика културе о правним и физичким променама насталим у вези са
културним добром;

- интервенције на објектима у зони заштите могу се изводити под условима и
контролом надлежног органа за заштиту споменика културе;

- све интервенције у простору заштићене зоне подлежу прибављању услова за израду
инвестиционо-техничке документације и сагласности на израђену документацију од
надлежног органа за заштиту споменика културе.

Третман непокретних културних добара ће се заснивати на одредбама Плана, Закона о
културним добрима („Службени гласник РС“, бр. 71/94), прописаних мера заштите из Акта о
утвривању непокретног културног добра и условима надлежне службе заштите.



10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

ОПШТИ ПОДАЦИ
За потребе инвеститора, „ВОЈВОДИНАШУМЕ“ – Петроварадин, урађено је Идејно

решење за Реконструкцију и доградњу пословне зграде у ШУ „ВРШАЦ“ на КП бр. 254 КО
Вршац.

ОПИС
Предметни објекат се налази у оквиру комплекса економских и административних

објеката на КП 254 КО Вршац, у улици Подвршанска, број 22, у североисточном делу ширег
градског подручја Вршца. Комплекс се састоји од 4 објекта различите старости и намене
који формирају затворену целину са атријумским двориштем у делу парцеле која излази на
Подвршанску улицу на јужном крају парцеле. У северном делу, парцела је слободна, без
изграђених објеката, неуређена са колским путем за потребе функционисања комплекса.
Парцела је правоугаоног облика, површине 70а 30м2, и пружа се у правцу север – југ својом
дужом осом.

Део парцеле на којем се налазе објекти је уређен и добро одржаван и у потпуности
комунално опремљен. Састоји се од бетонираних површина са регулисаним одвођењем
атмосферилија и зеленим површинама са декоретивном вегетацијом.

Прилаз комплексу је директно са јавне површине на јужној страни, кроз колски и
пешачки пролаз у оквиру објекта број 1.

Паркирање за потребе реконструисаног и дограђеног објекта ће бити обезбеђено у
оквиру парцеле, према ситуационом плану. Броје нових паркинг места који је потребан је 6.

Постојећи објекат има привремену функцију надстрешнице за моторна возила али како
није комплетно завршен не може се говорити о пренамени већ о реконструкцији и доградњи
у вертикалном смислу до потпуног  привођења предвиђеној намени. Нова спратност
објекта биће П+1 са просторијама за потребе функционисање шумске управе на обе етаже.

Садржаји који су предвиђени у објекту су по етажама:

ПРИЗЕМЉЕ СПРАТ
1. Хол / степениште 23,25 m2 1. Хол 53,15 m2

2. Ходник 34,86 m2 2. Мушки WC 3,16 m2

3. Мушки WC 3,16 m2 3. Женски WC 3,16 m2

4. Женски WC 3,16 m2 4. Чајна кухиња 15,67 m2

5. Књиговодтство 23,91 m2 5. Свечана сала 70,64 m2

6. Архива 6,52 m2 6. Управник 18,84 m2

7. Пословође / шумари 28,45 m2 7.  Канцеларија за инжењере 45,17 m2

8. Магацин 3,61 m2 8.  Лођа 6,65 m2

9. Радници 11,80 m2

10. Гардероба 11,77 m2

11. Котларница 9,34 m2

12. Магацин 11,89 m2

13. Магацин 9,85 m2

Pneto: 181,57 m2 Pneto: 216,44 m2

Pbruto: 213,15 m2 Pbruto: 251,94 m2

Pneto УКУПНО: 398,01 m2

Pbruto УКУПНО: 465,09 m2

Хоризонтална комуникација у објекту ће се обављати преко степеништа у
холу код административног улаза док ће за раднике бити обезбеђен посебан улаз у
приземљу.



КОНСТРУКТИВНИ СКЛОП
Основни конструктивни склоп је типа попречних рамова од армирано бетонских

стубова и греда који формирају скелетну конструкцију са фасадним зидовима од гитер блока
дебљине 25 цм као и свим потребним хоризонталним и вертикалним серклажима и армирано
бетонским гредама и надвратницима. Преградни зидови се зидају од гитер блока дебљине 12
цм као и од гитер блока дебљине

19 цм. Спратна висина у приземљу објекта је 3,50м а на спрату 3,00м.
Међуспратна конструкција изнад приземља објекта која тренутно не постоји биће

изведена као ФЕРТ ситноребраста међуспратна конструкција са додатним конструктивним
елементима који обезбеђују структуралну поузданост нове позиције.

Кровна конструкција ће се састојати  од челичне решетке и челичних рожњача
израђених  од кутијастих челичних профила које носе кровни покривач од пластифицираног
челичног лима профила 35.200.

Постојећа подна носећа АБ плоча ће бити слој на који се поставља хидро и термо
изолација у приземљу. На спрату се изводи конструкција пливајућег пода на
ситноребрастој таваници у свему према важећим прописима за ову врсту радова. Као подна
облога изводи се ламинат класе отпорности на хабање минимум 33, противклизна гранитна
керамика класе отпорности на клизање минимално Р11 и керамичке плочице исте
отпорности на клизање. Све подове изводити тако да њихова кота буде уједначена тј. да не
долази до јављања степеника..
Темељи су тракасти армирано бетонски, димензија утврђених на основу обиласка
објекта и увида у Пројекат изведеног објекта број ГП-379-1/14 израђен од стране Andzor
engineering doo Нови Сад, и исти ће бити задржани у потпуности уз неопходно извођење
нових аг греда у складу са графичким прилозима и статичким прорачуном. Сви темељи су
формирани на слоју подбетона и слоју набијеног шљунка. Због димензија објекта као и због
примењеног конструктивног система нема потребе за одговарајућим дилатационоим
разделницама.

СПОЉАШЊА ОБРАДА
На свим фасадним зидовима се изводи демит фасада са акрил пластом и дрвеним

талпама одговарајућих карактеристика гарантованих од стране произвођача као завршном
обрадом и тврдо пресованом каменом вуном запреминске тежине 140 kg/m3 као слојем за
термоизолацију. Овим се не јавља потреба за прописним прекидним растојањима од
негоривог материјала. Боје фасаде су тону усклађеном са наменом објекта и
смерницама из планске документације. На цртежима фасадних равни у датим у графичким
прилозима дат је распоред волумена и отвора на фасади објекта. Опшивање се врши
пластифицираним лимом. Пластифицирање опшивки се врши у тону по избору пројектанта у
складу са визуелним идентитетом објекта. Сви хоризонтални и вертикални олуци су такође
од пластифицираног лима у тону истом као лимови за опшивање.

Термоизолација се изводи на фасадним зидовима и то од тврдо пресоване камене вуне
запреминске тежине 140 kg/m3. Обрада шпалетни на свим отворима на фасади се врши истим
материјалом дебљине 2 цм по прописима за ову врсту радова. У крову се предвиђа извођење
термоизолације од минералне стаклене вуне према термичком прорачуну са двоструком
ПВЦ фолијом као парном браном и додатном заштитом хидроизолације без извођења
таванице у циљу смањења тежине надграђеног дела објекта.

УНУТРАШЊА ОБРАДА
Плафон проширења објекта је од монолитних гипс – картон плоча на челичним

профилима као подконструкцији на 1. Спрату као и од продужног малтера на
ситноребрастој међуспратној конструкцији, завршно глетован и фарбан дисперзивном



белом бојом у приземљу.
Подови се изводе као комбинација материјала у зависности од намене просторије у

свему према графичком прилогу. Сви елементи керамике се изводе на лепак. У санитарним
чворовима се изводи додатни слој за пад са одговарајућим додатним слојем хидроизолације.

Унутрашњи зидови се малтеришу продужним малтером, глетују и фарбају посном
фарбом у тону по избору инвеститора у свим просторијама сем санитарних чворова где се
облажу зидним керамичким плочицама и то до висине плафона.

СТОЛАРИЈА
Предвиђа се уградња елемената алуминијумске столарије према шеми столарије. Сви

елементи алуминарије на фасади се израђују од алу профила са термо прекидом и челичним
ојачањима на спојевима пластифицираних у боји дрвета. Застакљивање се врши троструким
термо пакетом од стакла са нискоемисионим слојем и стаклом флот квалитета са испуном од
Аргона. Сва унутрашња столарија је израђена од дрвета и фарбана у тону по избору
инвеститора. Предвиђа се уградња штокова и штелујућих лајскни на свим унутрашњим
отворима. У санитарним чворовима предвиђена је уградња WC кабина од ламинатних
панела са одговарајућим алуминијумским елементима за монтажу. Противпожарна врата
предвиђена пројектом на котларници су одговарајуће ватроотпорности и израђују се у свему
према детаљима произвођача.

ИНСТАЛАЦИЈЕ
Све инсталације биће обрађене у посебним деловима пројекта за грађевинску дозволу.

11. ГРАФИЧКИ ПРИКАЗ УП - ПРИЛОЗИ

1. Извод из плана /
2. Шири приказ локације /
3. Регулационо – нивелационо решење локације 1:500
3а. Регулационо – нивелационо решење локације 1:250
4. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са

прикључцима на спољну мрежу 1:250
5. Идејно архитектонско решење објекта



12. ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Урбанистички пројекат је урађен у 6  ( шест) штампаних примерака и 2 (два) примерка
у дигиталном формату који се уступају Инвеститору.

Пре потврђивања урбанистичког пројекта, орган надлежан за послове урбанизма
организује јавну презентацију урбанистичког пројекта у трајању од седам дана. На јавној
презентацији се евидентирају све примедбе и сугестије заинтересованих лица.

Право на непосредни увид у Урбанистички пројекат имају правна и физичка лица на
начин и под условима које ближе прописује министар надлежан за послове урбанизма.

Провођење Урбанистичког пројекта врше ЈП “ВОЈВОДИНА ШУМЕ” Петроварадин,
Прерадовићева 2, Петроварадин и Орган надлежан за послове урбанизма – Одељење за
урбанистичко – грађевинске и имовинско правне послове Градске Управе Града Вршца.

Обрађивач УП

____.____.2017. године

АД „ЦРНА ТРАВА“ Лесковац
Ул. Пана Ђукића бр. 18
Лесковац

________________________

Одговорни урбаниста:
Стојан Тасић дипл. инж. арх.
Лиценца ИКС 200 1489 15

________________________

У складу са чланом 63. став 1. Закона о
планирању и изградњи ("СГРС", 72/09,
81/09 - испр., 64/10 - одлука УС, 24/11,
121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука
УС, 98/13 - одлука УС, 132/14 и 145/2014)
Одељење за урбанистичко – грађевинске и
имовинско правне послове Градске Управе
Града Вршца

______________________________________



Г. ГРАФИЧКИ ДЕО



Objekat i mesto gradnje:

Crtež:Oznaka i naziv dela projekta:

Datum: Tehn. dokumentacija: Ugovor: Razmera: Br. lista:

Investitor:

Odgovorni projektant:

AD za građevinarstvo,
projektovanje i inženjering

Leskovac

POLOŽAJ U NASELJU
(IZVOD IZ GENERALNOG PLANA)

/

11. 2017. URBANISTIČKI PROJEKAT 60/16 / 1

POLOŽAJ U NASELJU
(IZVOD IZ GENERALNOG PLANA)

Poslovna zgrada ŠU Vršac na
kp. br. 254 KO Vršac u Vršcu

JP "VOJVODINAŠUME"
Petrovaradin

Urbanistički projekat

S. Tasić d.i.a.
200 1849 15

LEGENDA:

GRANICA PREDMETNOG BLOKA
BROJ BLOKA
PARCELA KOJA JE PREDMET URBANISTIČKOG PROJEKTA

IZVOD IZ GUP-a VRŠCA
list br. 2.3, razmera originala R 1:10000
("Službeni list opštine Vršac", br. 16/2015)

DEO KARTE PRIKAZAN
U VEĆOJ RAZMERI

127 127



Objekat i mesto gradnje:

Crtež:Oznaka i naziv dela projekta:

Datum: Tehn. dokumentacija: Ugovor: Razmera: Br. lista:

Investitor:

Odgovorni projektant:

AD za građevinarstvo,
projektovanje i inženjering

Leskovac

PREDMETNA PARECELA

ŠIRI PRIKAZ LOKACIJE
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ŠIRI PRIKAZ LOKACIJE

Poslovna zgrada ŠU Vršac na
kp. br. 254 KO Vršac u Vršcu

JP "VOJVODINAŠUME"
Petrovaradin

Urbanistički projekat

S. Tasić d.i.a.
200 1849 15

254



Objekat i mesto gradnje:

Crtež:Oznaka i naziv dela projekta:

Datum: Tehn. dokumentacija: Ugovor: Razmera: Br. lista:

Investitor:

Odgovorni projektant:

AD za građevinarstvo,
projektovanje i inženjering

Leskovac
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OBJEKAT KOJI SE REKONSTRUIŠE I NADGRAĐUJE

POSTOJEĆA SPRATNOST: P
NOVOPROJEKTOVANA SPRATNOST P+1

POSTOJEĆA BRUTO POVRŠINA: 213,15m2

NOVOPROJEKTOVANA BRUTO POVRŠINA: 213,15 + 251,94 = 465,09 m2

KOTA TERENA: ±0,00 (89,298)

POSTOJEĆA KOTA PODA PRIZEMLJA: +0,10 (89,398)
NOVOPROJEKTOVANA KOTA PODA PRIZEMLJA: +0,17 (89,468)
NOVOPROJEKTOVANA KOTA PODA SPRATA: +6,67 (92,968)

POSTOJEĆA KOTA VENCA: +3,86 (93,158)
NOVOPROJEKTOVANA KOTA VENCA: +7,10 (96,398)

POSTOJEĆA KOTA SLEMENA: +4,98 (94,278)
NOVOPROJEKTOVANA KOTA SLEMENA: +7,76 (97,058)

6 novih parking mesta
za potrebe upravne zgrade
- 398 m2/70 m2/p.m = 5,7 p.m.
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URBANISTIČKI POKAZATELJI:

- Postojeće stanje:
   Stepen zauzetosti:
   (543+46+1115+213/7030) x 100 = 27,27%
   Stepen izgrađenosti:
   543+46+1115+213/7030 = 0,27

- Novoprojektovano stanje:
   Stepen zauzetosti:
   (543+46+1115+213/7030) x 100 = 27,27%
   Stepen izgrađenosti:
   543+46+1115+465/7030 = 0,31

REGULACIONO - NIVELACIONO
REŠENJE
R 1:500
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REGULACIONO -
NIVELACIONO REŠENJE

Poslovna zgrada ŠU Vršac na
kp. br. 254 KO Vršac u Vršcu

JP "VOJVODINAŠUME"
Petrovaradin

Urbanistički projekat

S. Tasić d.i.a.
200 1849 15

P parcele
P bruto svih objekata na parceli
zelene površine
saobraćajne površine i platoi
kanta za smeće 120 l
granica urbanističkog projekta
regulaciona i građevinska linija
ulaz u objekat

89,298

7030,0 m2

1917,0 m2

53,92 % - 3790,5 m2

18,81 % - 1322,5 m2

LEGENDA

krovni pokrivač:

TR lim 35.200
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Objekat i mesto gradnje:

Crtež:Oznaka i naziv dela projekta:

Datum: Tehn. dokumentacija: Ugovor: Razmera: Br. lista:

Investitor:

Odgovorni projektant:

AD za građevinarstvo,
projektovanje i inženjering

Leskovac

REGULACIONO - NIVELACIONO
REŠENJE
R 1:250
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REGULACIONO -
NIVELACIONO REŠENJE

Poslovna zgrada ŠU Vršac na
kp. br. 254 KO Vršac u Vršcu

JP "VOJVODINAŠUME"
Petrovaradin

Urbanistički projekat

S. Tasić d.i.a.
200 1849 15

P parcele
P bruto svih objekata na parceli
zelene površine
saobraćajne površine i platoi
kanta za smeće 120 l
granica urbanističkog projekta
regulaciona i građevinska linija
ulaz u objekat
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Objekat i mesto gradnje:

Crtež:Oznaka i naziv dela projekta:

Datum: Tehn. dokumentacija: Ugovor: Razmera: Br. lista:

Investitor:

Odgovorni projektant:

AD za građevinarstvo,
projektovanje i inženjering

Leskovac

PRIKLJUČAK NA VODOVODNU MREŽU

REVIZIONA SAHTA

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIONU MREŽU

VODOMERNA SAHTA

PRIKAZ SAOBRAĆAJA I
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

R 1:250
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PRIKAZ SAOBRAĆAJA I
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Poslovna zgrada ŠU Vršac na
kp. br. 254 KO Vršac u Vršcu

JP "VOJVODINAŠUME"
Petrovaradin

Urbanistički projekat

S. Tasić d.i.a.
200 1849 15

P parcele
P bruto svih objekata na parceli
zelene površine
saobraćajne površine i platoi
kanta za smeće 120 l
granica urbanističkog projekta
regulaciona i građevinska linija
ulaz u objekat

7030,0 m2

1917,0 m2

53,92 % - 3790,5 m2

18,81 % - 1322,5 m2

LEGENDA

elektrodistributivna mreža
vodovodna mreža
kanalizaciona mreža
TT mreža
gasna mreža



ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ



 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
GLAVNA SVESKA 

UZ 
 

IDEJNO REŠENJE 
REKONSTRUKCIJE I DOGRADNJE 

POSLOVNE ZGRADE ŠU „VRŠAC“ U VRŠCU 
SPRATNOSTI sa Pr na Pr+1 

na KP 254 KO Vršac 
 
 

investitor: JP “VOJVODINAŠUME” Petrovaradin, 
Preradovićeva 2, Petrovaradin 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

- decembar 2016 – 

A.D. ZA GRAĐEVINARSTVO PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
 
 

SA POTPUNOM ODGOVORNOŠĆU 

    16000  Leskovac 
Pana Djukića  18 
tel. 016/ 248-607 
               248-608 
fax.        212-634 
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0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
 
Investitor: JP “VOJVODINAŠUME” Petrovaradin 
 Preradovićeva br.2, Petrovaradin 
 
Objekat: Poslovna zgrada u ŠU »Vršac« na KP 254 KO Vršac 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR- Idejno rešenje 
 
Za građenje / izvođenje radova: Rekonstrukcija i Dogradnja postojećeg objekta 
 
Projektant: A.D. „Crna Trava“ Leskovac, Pana Đukića 18, 

Leskovac 
 
Odgovorno lice projektanta: Stevan Stefanović d.i.g. 
 
Pečat:     Potpis:  
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Glavni projektant:   Stojan Tasić d.i.a. 
 
Broj licence:    300 F666 07 
 
Lični pečat:    Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 60/2016 
 
Mesto i datum:   Leskovac, decembar 2016. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 

0.6. Sažeti tehnički opis 
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0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 GLAVNA SVESKA br: 1 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br: 2 
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0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: A.D. „Crna Trava“ Leskovac, Pana Đukića 18 
Glavni projektant : Stojan Tasić d.i.a 
Broj licence: 300 F666 07 
Lični pečat: Potpis: 
 
 

 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: A.D. „Crna Trava“ Leskovac, Pana Đukića 18 
Odgovorni projektant : Stojan Tasić d.i.a 
Broj licence: 300 F666 07 
Lični pečat: Potpis: 
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0.5  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip objekta: Slobodnostojeći objekat 
Vrsta radova: Rekonstrukcija i Dogradnja 
kategorija objekta: V 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 

122 012 – Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, za administrativne i upravne 
svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne 
uprave i državnih tela i dr) 

naziv prostornog 
odnosno urbanističkog 
plana: 

GP Vršca (Sl. Glasnik opštine Vršac br. 4/2007 i 6/2007) i 
GUP Vršca (Sl. Glasnik opštine Vršac br. 16/2015) 

mesto: Vršac 
broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština: 

 KP 254 KO Vršac 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština preko kojih 
prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

 KP 254 KO Vršac 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu 
saobraćajnicu: 

  KP 254 KO Vršac 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
priključak na Elekto mrežu 20 KW  
priključak na ViK voda: 0,60 l/sek, kanalizacija: 1,48 l/sek 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 7030,00 m2 
ukupna BRGP nadzemno: 2176,00 m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 2176,00 m2 
ukupna NETO površina:  398,01 m2 
površina prizemlja: 219,87 m2 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 219,87 m2 
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Pr + 1 
visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Kota slemena +7,76 m 
Kota venca +7,10 m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima: 

Kota slemena: 
97,058 

spratna visina: 3,50 m 
broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 
broj parking mesta: 6 novih 
materijalizacija fasade: Akril plast, fasadni 

obloga od drveta 
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

orijentacija slemena: S - J 
nagib krova: 6 ° 
materijalizacija krova: TR lim 35/200 

/ / 
procenat zelenih 
površina:  54% 

indeks zauzetosti:  30,95% 
indeks 
izgrađenosti:   

0,31 
druge 
karakteristike 
objekta: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 21.231.450,00 RSD 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



T E H N I Č K I   O P I S 
 

INVESTITOR: JP »VOJVODINAŠUME« – Petrovaradin 
OBJEKAT:  Rekonstrukcija i dogradnja poslovne zgrade u ŠU »VRŠAC« 
LOKACIJA:  KP br. 254, KO Vršac 

 
 
 OPŠTI PODACI: 
 
 Za potrebe investitora, JP »VOJVODINAŠUME« – Petrovaradin, urađeno je Idejno 
rešenje za Rekonstrukciju i dogradnju poslovne zgrade u ŠU »VRŠAC« na KP br. 254 KO 
Vršac.  
   
 OPIS:  
 
 Predmetni objekat se nalazi u okviru kompleksa ekonomskih i administrativnih objekata 
na KP 254 KO Vršac, u ulici Podvršanska, broj 22, u severoistočnom delu šireg gradskog 
područja Vršca. Kompleks se sastoji od 4 objekta različite starosti i namene koji formiraju 
zatvorenu celinu sa atrijumskim dvorištem u delu parcele koja izlazi na Podvršansku ulicu na 
južnom kraju parcele. U severnom delu, parcela je slobodna, bez izgrađenih objekata, neuređena 
sa kolskim putem za potrebe funkcionisanja kompleksa. Parcela je pravougaonog oblika, 
površine 70a 30m2, i pruža se u pravcu sever – jug svojom dužom osom.  
 Deo parcele na kojem se nalaze objekti je uređen i dobro održavan i u potpunosti 
komunalno opremljen. Sastoji se od betoniranih površina sa regulisanim odvođenjem 
atmosferilija i zelenim površinama sa dekoretivnom vegetacijom.  
 Prilaz kompleksu je direktno sa javne površine na južnoj strani, kroz kolski i pešački 
prolaz u okviru objekta broj 1. 
 Parkiranje za potrebe rekonstruisanog i dograđenog objekta će biti obezbeđeno u okviru 
parcele, prema situacionom planu. Broje novih parking mesta koji je potreban je 6. 
 Postojeći objekat ima privremenu funkciju nadstrešnice za motorna vozila ali kako nije 
kompletno završen ne može se govoriti o prenameni već o rekonstrukciji i dogradnji u 
vertikalnom smislu do potpunog privođenja predviđenoj nameni. Nova spratnost objekta biće 
P+1 sa prostorijama za potrebe funkcionisanje šumske uprave na obe etaže. 
 Sadržaji koji su predviđeni u objektu su po etažama: 
  

Prizemlje: 
− Hol sa stepeništem 
− Hodnik 
− Muški i ženski WC 
− Knjigovodstvo 
− Arhiva 
− Prostorija za poslovođe i šumare 
− Magacini 
− Garderoba 
− Prostorija za radnike 
− Kotlarnica 

 
1. Sprat: 
− Hol 
− Muški i ženski wc 
− Čajna kuhinja 



− Svečana sala 
− Kancelarija upravnika 
− Kancelarija za inženjere 
− Lođa 

 
Horizontalna komunikacija u objektu će se obavljati preko stepeništa u holu kod 
administrativnog ulaza dok će za radnike biti obezbeđen poseban ulaz u prizemlju. 
 

KONSTRUKTIVNI SKLOP 
 

Osnovni konstruktivni sklop je tipa poprečnih ramova od armirano betonskih stubova i 
greda koji formiraju skeletnu konstrukciju sa fasadnim zidovima od giter bloka debljine 25 cm 
kao i svim potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima i armirano betonskim gredama i 
nadvratnicima. Pregradni zidovi se zidaju od giter bloka debljine 12 cm kao i od giter bloka 
debljine 19 cm. Spratna visina u prizemlju objekta je 3,50m a na spratu 3,00m. 

Međuspratna konstrukcija iznad prizemlja objekta koja trenutno ne postoji biće izvedena 
kao FERT sitnorebrasta međuspratna konstrukcija sa dodatnim konstruktivnim elementima koji 
obezbeđuju strukturalnu pouzdanost nove pozicije. 

Krovna konstrukcija će se sastojati od čelične rešetke i čeličnih rožnjača izrađenih od 
kutijastih čeličnih profila koje nose krovni pokrivač od plastificiranog čeličnog lima profila 
35.200. 

Postojeća podna noseća AB ploča će biti sloj na koji se postavlja hidro i termo izolacija 
u prizemlju. Na spratu se izvodi konstrukcija plivajućeg poda na sitnorebrastoj tavanici u svemu 
prema važećim propisima za ovu vrstu radova. Kao podna obloga izvodi se laminat klase 
otpornosti na habanje minimum 33, protivklizna granitna keramika klase otpornosti na klizanje 
minimalno R11 i keramičke pločice iste otpornosti na klizanje. Sve podove izvoditi tako da 
njihova kota bude ujednačena tj. da ne dolazi do javljanja stepenika.. 

Temelji su trakasti armirano betonski, dimenzija utvrđenih na osnovu obilaska objekta i 
uvida u Projekat izvedenog objekta broj GP-379-1/14 izrađen od strane Andzor engineering doo 
Novi Sad, i isti će biti zadržani u potpunosti uz neophodno izvođenje novih ag greda u skladu sa 
grafičkim prilozima i statičkim proračunom. Svi temelji su formirani na sloju podbetona i sloju 
nabijenog šljunka. Zbog dimenzija objekta kao i zbog primenjenog konstruktivnog sistema 
nema potrebe za odgovarajućim dilatacionoim razdelnicama. 
 
SPOLjAŠNjA OBRADA 
 

Na svim fasadnim zidovima se izvodi demit fasada sa akril plastom i drvenim talpama 
odgovarajućih karakteristika garantovanih od strane proizvođača kao završnom obradom i tvrdo 
presovanom kamenom vunom zapreminske težine 140 kg/m3 kao slojem za termoizolaciju. 
Ovim se ne javlja potreba za propisnim prekidnim rastojanjima od negorivog materijala. 
Boje fasade su tonu usklađenom sa namenom objekta i smernicama iz planske dokumentacije. 
Na crtežima fasadnih ravni u datim u grafičkim prilozima dat je raspored volumena i otvora na 
fasadi objekta. Opšivanje se vrši plastificiranim limom. Plastificiranje opšivki se vrši u tonu po 
izboru projektanta u skladu sa vizuelnim identitetom objekta. Svi horizontalni i vertikalni oluci 
su takođe od plastificiranog lima u tonu istom kao limovi za opšivanje. 

Termoizolacija se izvodi na fasadnim zidovima i to od tvrdo presovane kamene vune 
zapreminske težine 140 kg/m3. Obrada špaletni na svim otvorima na fasadi se vrši istim 
materijalom debljine 2 cm po propisima za ovu vrstu radova. U krovu se predviđa izvođenje 
termoizolacije od mineralne staklene vune prema termičkom proračunu sa dvostrukom PVC 
folijom kao parnom branom i dodatnom zaštitom hidroizolacije bez izvođenja tavanice u cilju 
smanjenja težine nadgrađenog dela objekta. 
 



UNUTRAŠNjA OBRADA 
 

Plafon proširenja objekta je od monolitnih gips – karton ploča na čeličnim profilima kao 
podkonstrukciji na 1. Spratu kao i od produžnog maltera na sitnorebrastoj međuspratnoj 
konstrukciji, završno gletovan i farban disperzivnom belom bojom u prizemlju. 

Podovi se izvode kao kombinacija materijala u zavisnosti od namene prostorije u svemu 
prema grafičkom prilogu. Svi elementi keramike se izvode na lepak. U sanitarnim čvorovima se 
izvodi dodatni sloj za pad sa odgovarajućim dodatnim slojem hidroizolacije. 

Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i farbaju posnom farbom u 
tonu po izboru investitora u svim prostorijama sem sanitarnih čvorova gde se oblažu zidnim 
keramičkim pločicama i to do visine plafona.  
 
STOLARIJA 
 

Predviđa se ugradnja elemenata aluminijumske stolarije prema šemi stolarije. Svi 
elementi aluminarije na fasadi se izrađuju od alu profila sa termo prekidom i čeličnim 
ojačanjima na spojevima plastificiranih u boji drveta. Zastakljivanje se vrši trostrukim termo 
paketom od stakla sa niskoemisionim slojem i staklom flot kvaliteta sa ispunom od Argona. Sva 
unutrašnja stolarija je izrađena od drveta i farbana u tonu po izboru investitora. Predviđa se 
ugradnja štokova i štelujućih lajskni na svim unutrašnjim otvorima. U sanitarnim čvorovima 
predviđena je ugradnja WC kabina od laminatnih panela sa odgovarajućim aluminijumskim 
elementima za montažu. Protivpožarna vrata predviđena projektom na kotlarnici su 
odgovarajuće vatrootpornosti i izrađuju se u svemu prema detaljima proizvođača. 
 
INSTALACIJE 
 

Sve instalacije obrađene su u posebnim delovima ovog projekta. Elaborat energetske 
efikasnosti objekta i Elaborat zaštite od požara priloženi su uz ovaj projekat. 
  
 
 
         P r o j e k t a n t,      
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



P R E G L E D   P O V R Š I N A : 
 

 

 
 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

IDEJNO REŠENJE 
REKONSTRUKCIJE I DOGRADNJE 

POSLOVNE ZGRADE ŠU „VRŠAC“ U VRŠCU 
SPRATNOSTI sa Pr na Pr+1 

na KP 254 KO Vršac 
 
 

investitor: JP “VOJVODINAŠUME” Petrovaradin, 
Preradovićeva 2, Petrovaradin 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

- decembar 2016 – 
 

A.D. ZA GRAĐEVINARSTVO PROJEKTOVANJE I INŽENJERING 
 

 
SA POTPUNOM ODGOVORNOŠĆU 

    16000  Leskovac 
Pana Djukića  18 
tel. 016/ 248-607 
               248-608 
fax.        212-634 



1.1.  NASLOVNA STRANA 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 
Investitor: JP “VOJVODINAŠUME” Petrovaradin 
 Preradovićeva br.2, Petrovaradin 
 
 
Objekat: Poslovna zgrada u ŠU »Vršac« na KP 254 KO Vršac 

 
 
Vrsta tehničkе dokumentacije: IDR- Idejno rešenje 
 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture 
 
 
Za građenje/izvođenje radova: Rekonstrukcija i Dogradnja postojećeg objekta 
 
 
Pečat i potpis:   Projektant: 

A.D.  “Crna Trava” Leskovac,  Pana Đukića br. 18, 
Leskovac 

     Stevan Stefanović, direktor 
 

     
 
Pečat i potpis: Odgovorni projektant: 

Stojan Tasić d.i.a.  300 F666 07 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
Broj dela projekta: 60/2016 
 
 
Mesto i datum: Leskovac, decembar 2016. 



1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

 1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 

 1.6.1. Tabelarni prikaz površina  

 1.6.2. Aproksimativna vrednost objekta  

1.7. Grafička dokumentacija  Razmera 

 1.7.1. Situacioni plan  1:100 

 1.7.2. Osnova temelja - postojeće stanje 1:100 

 1.7.3. Osnova prizemlja - postojeće stanje 1:100 

 1.7.4. Osnova krovnih ravni - postojeće stanje 1:100 

 1.7.5. Preseci - postojeće stanje 1:100 

 1.7.6. Fasadne ravni - postojeće stanje 1:100 

 1.7.7. Osnova temelja - novoprojektovano stanje 1:100 

 1.7.8. Osnova prizemlja - novoprojektovano stanje 1:100 

 1.7.9. Osnova 1. sprata - novoprojektovano stanje 1:100 

 1.7.10. Osnova krovnih ravni - novoprojektovano stanje 1:100 

 1.7.11. Preseci - novoprojektovano stanje 1:100 

 1.7.12. Fasadne ravni - novoprojektovano stanje 1:100 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.3. REŠENJE O ODREĐIVANU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka 
US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku i načina vršenja tehničke kontrole prema klasi i nameni objekta (“'Službeni glasnik RS'”, 
бр. 23/2015.) kao: 

 
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 
 
 

 
za izradu Idejnog rešenja za rekonstrukciju i dogradnju poslovne zgrade ŠU „VRŠAC“ u 
Vršcu spratnosti sa Pr na Pr+1 na KP 254 KO Vršac, određuje se: 
 
 
 
 
Stojan Tasić d.i.a.......................................................................................................... 300 F666 07 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant: A.D.  “Crna Trava” Leskovac,  Pana Đukića br. 18, 

Leskovac 
 
Odgovorno lice/zastupnik: Stevan Stefanović 
 
Pečat: Potpis: 
 

 
 
 
 
 
   
 
 
 

 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 60/2016 
 
 
Mesto i datum: Leskovac, decembar  2016. 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant Idejnog rešenja za rekonstrukciju i dogradnju poslovne zgrade ŠU 
„VRŠAC“ u Vršcu spratnosti sa Pr na Pr+1 na KP 254 KO Vršac,, 
 
 
 

Stojan Tasić d.i.a. 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 

1. da je projekat u svemu u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima; 
2. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
3. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 

osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima 
se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
 
 
Odgovorni projektant : Stojan Tasić d.i.a. 
 
PGD 
 
Broj licence: 300 F666 07 
 
  
Pečat: Potpis: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 60/2016 
 
 
Mesto i datum: Leskovac, decembar 2016. 



T E H N I Č K I   O P I S 
 

INVESTITOR: JP »VOJVODINAŠUME« – Petrovaradin 
OBJEKAT:  Rekonstrukcija i dogradnja poslovne zgrade u ŠU »VRŠAC« 
LOKACIJA:  KP br. 254, KO Vršac 

 
 
 OPŠTI PODACI: 
 
 Za potrebe investitora, JP »VOJVODINAŠUME« – Petrovaradin, urađeno je Idejno rešenje 
za Rekonstrukciju i dogradnju poslovne zgrade u ŠU »VRŠAC« na KP br. 254 KO Vršac.  
   
 OPIS:  
 
 Predmetni objekat se nalazi u okviru kompleksa ekonomskih i administrativnih objekata na 
KP 254 KO Vršac, u ulici Podvršanska, broj 22, u severoistočnom delu šireg gradskog područja 
Vršca. Kompleks se sastoji od 4 objekta različite starosti i namene koji formiraju zatvorenu celinu 
sa atrijumskim dvorištem u delu parcele koja izlazi na Podvršansku ulicu na južnom kraju parcele. 
U severnom delu, parcela je slobodna, bez izgrađenih objekata, neuređena sa kolskim putem za 
potrebe funkcionisanja kompleksa. Parcela je pravougaonog oblika, površine 70a 30m2, i pruža se u 
pravcu sever – jug svojom dužom osom.  
 Deo parcele na kojem se nalaze objekti je uređen i dobro održavan i u potpunosti komunalno 
opremljen. Sastoji se od betoniranih površina sa regulisanim odvođenjem atmosferilija i zelenim 
površinama sa dekoretivnom vegetacijom.  
 Prilaz kompleksu je direktno sa javne površine na južnoj strani, kroz kolski i pešački prolaz 
u okviru objekta broj 1. 
 Parkiranje za potrebe rekonstruisanog i dograđenog objekta će biti obezbeđeno u okviru 
parcele, prema situacionom planu. Broje novih parking mesta koji je potreban je 6. 
 Postojeći objekat ima privremenu funkciju nadstrešnice za motorna vozila ali kako nije 
kompletno završen ne može se govoriti o prenameni već o rekonstrukciji i dogradnji u vertikalnom 
smislu do potpunog privođenja predviđenoj nameni. Nova spratnost objekta biće P+1 sa 
prostorijama za potrebe funkcionisanje šumske uprave na obe etaže. 
 Sadržaji koji su predviđeni u objektu su po etažama: 
  

Prizemlje: 
− Hol sa stepeništem 
− Hodnik 
− Muški i ženski WC 
− Knjigovodstvo 
− Arhiva 
− Prostorija za poslovođe i šumare 
− Magacini 
− Garderoba 
− Prostorija za radnike 
− Kotlarnica 

 
1. Sprat: 
− Hol 
− Muški i ženski wc 
− Čajna kuhinja 
− Svečana sala 
− Kancelarija upravnika 



− Kancelarija za inženjere 
− Lođa 

 
Horizontalna komunikacija u objektu će se obavljati preko stepeništa u holu kod 
administrativnog ulaza dok će za radnike biti obezbeđen poseban ulaz u prizemlju. 
 

KONSTRUKTIVNI SKLOP 
 

Osnovni konstruktivni sklop je tipa poprečnih ramova od armirano betonskih stubova i 
greda koji formiraju skeletnu konstrukciju sa fasadnim zidovima od giter bloka debljine 25 cm kao i 
svim potrebnim horizontalnim i vertikalnim serklažima i armirano betonskim gredama i 
nadvratnicima. Pregradni zidovi se zidaju od giter bloka debljine 12 cm kao i od giter bloka debljine 
19 cm. Spratna visina u prizemlju objekta je 3,50m a na spratu 3,00m. 

Međuspratna konstrukcija iznad prizemlja objekta koja trenutno ne postoji biće izvedena 
kao FERT sitnorebrasta međuspratna konstrukcija sa dodatnim konstruktivnim elementima koji 
obezbeđuju strukturalnu pouzdanost nove pozicije. 

Krovna konstrukcija će se sastojati od čelične rešetke i čeličnih rožnjača izrađenih od 
kutijastih čeličnih profila koje nose krovni pokrivač od plastificiranog čeličnog lima profila 35.200. 

Postojeća podna noseća AB ploča će biti sloj na koji se postavlja hidro i termo izolacija u 
prizemlju. Na spratu se izvodi konstrukcija plivajućeg poda na sitnorebrastoj tavanici u svemu 
prema važećim propisima za ovu vrstu radova. Kao podna obloga izvodi se laminat klase otpornosti 
na habanje minimum 33, protivklizna granitna keramika klase otpornosti na klizanje minimalno 
R11 i keramičke pločice iste otpornosti na klizanje. Sve podove izvoditi tako da njihova kota bude 
ujednačena tj. da ne dolazi do javljanja stepenika.. 

Temelji su trakasti armirano betonski, dimenzija utvrđenih na osnovu obilaska objekta i 
uvida u Projekat izvedenog objekta broj GP-379-1/14 izrađen od strane Andzor engineering doo 
Novi Sad, i isti će biti zadržani u potpunosti uz neophodno izvođenje novih ag greda u skladu sa 
grafičkim prilozima i statičkim proračunom. Svi temelji su formirani na sloju podbetona i sloju 
nabijenog šljunka. Zbog dimenzija objekta kao i zbog primenjenog konstruktivnog sistema nema 
potrebe za odgovarajućim dilatacionoim razdelnicama. 
 
SPOLjAŠNjA OBRADA 
 

Na svim fasadnim zidovima se izvodi demit fasada sa akril plastom i drvenim talpama 
odgovarajućih karakteristika garantovanih od strane proizvođača kao završnom obradom i tvrdo 
presovanom kamenom vunom zapreminske težine 140 kg/m3 kao slojem za termoizolaciju. Ovim 
se ne javlja potreba za propisnim prekidnim rastojanjima od negorivog materijala. Boje 
fasade su tonu usklađenom sa namenom objekta i smernicama iz planske dokumentacije. Na 
crtežima fasadnih ravni u datim u grafičkim prilozima dat je raspored volumena i otvora na fasadi 
objekta. Opšivanje se vrši plastificiranim limom. Plastificiranje opšivki se vrši u tonu po izboru 
projektanta u skladu sa vizuelnim identitetom objekta. Svi horizontalni i vertikalni oluci su takođe 
od plastificiranog lima u tonu istom kao limovi za opšivanje. 

Termoizolacija se izvodi na fasadnim zidovima i to od tvrdo presovane kamene vune 
zapreminske težine 140 kg/m3. Obrada špaletni na svim otvorima na fasadi se vrši istim materijalom 
debljine 2 cm po propisima za ovu vrstu radova. U krovu se predviđa izvođenje termoizolacije od 
mineralne staklene vune prema termičkom proračunu sa dvostrukom PVC folijom kao parnom 
branom i dodatnom zaštitom hidroizolacije bez izvođenja tavanice u cilju smanjenja težine 
nadgrađenog dela objekta. 
 
UNUTRAŠNjA OBRADA 
 

Plafon proširenja objekta je od monolitnih gips – karton ploča na čeličnim profilima kao 
podkonstrukciji na 1. Spratu kao i od produžnog maltera na sitnorebrastoj međuspratnoj 



konstrukciji, završno gletovan i farban disperzivnom belom bojom u prizemlju. 
Podovi se izvode kao kombinacija materijala u zavisnosti od namene prostorije u svemu 

prema grafičkom prilogu. Svi elementi keramike se izvode na lepak. U sanitarnim čvorovima se 
izvodi dodatni sloj za pad sa odgovarajućim dodatnim slojem hidroizolacije. 

Unutrašnji zidovi se malterišu produžnim malterom, gletuju i farbaju posnom farbom u tonu 
po izboru investitora u svim prostorijama sem sanitarnih čvorova gde se oblažu zidnim keramičkim 
pločicama i to do visine plafona.  
 
STOLARIJA 
 

Predviđa se ugradnja elemenata aluminijumske stolarije prema šemi stolarije. Svi elementi 
aluminarije na fasadi se izrađuju od alu profila sa termo prekidom i čeličnim ojačanjima na 
spojevima plastificiranih u boji drveta. Zastakljivanje se vrši trostrukim termo paketom od stakla sa 
niskoemisionim slojem i staklom flot kvaliteta sa ispunom od Argona. Sva unutrašnja stolarija je 
izrađena od drveta i farbana u tonu po izboru investitora. Predviđa se ugradnja štokova i štelujućih 
lajskni na svim unutrašnjim otvorima. U sanitarnim čvorovima predviđena je ugradnja WC kabina 
od laminatnih panela sa odgovarajućim aluminijumskim elementima za montažu. Protivpožarna 
vrata predviđena projektom na kotlarnici su odgovarajuće vatrootpornosti i izrađuju se u svemu 
prema detaljima proizvođača. 
 
INSTALACIJE 
 

Sve instalacije obrađene su u posebnim delovima ovog projekta. Elaborat energetske 
efikasnosti objekta i Elaborat zaštite od požara priloženi su uz ovaj projekat. 
  
 
 
         P r o j e k t a n t,      
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



P R E G L E D   P O V R Š I N A : 
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



A P R O K S I M A T I V N A   V R E D N O S T 
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